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VOORWERP VAN DE MELDING:
De melding ingediend door mevrouw Maria De Rijck wonende te Steenstraat 7/A te 3450
Geetbets, werd per beveiligde zending verzonden op 7 december 2022.

De melding heeft betrekking op een terrein, gelegen Steenstraat 7A kadastrale ligging:
afdeling 1 sectie D nr. 46T.

Het betreft een melding voor “melden van een zorgwoning”.
De melding omvat: stedenbouwkundige handelingen.

Ligging volgens de plannen van aanleg, uitvoeringsplannen, verkavelingen:

De aanvraag is volgens het gewestplan origineel gewestplan Tienen - Landen goedgekeurd op
24 maart 1978 gelegen in:

woongebieden met landelijk karakter

de woongebieden met een landelijk karakter zijn bestemd voor woningbouw in het algemeen
en tevens voor landbouwbedrijven;

woonuitbreidingsgebieden

De woonuitbreidingsgebieden zijn uitsluitend bestemd voor groepswoningbouw zolang de
bevoegde overheid over de ordening van het gebied niet heeft beslist, en zolang, volgens het
geval, ofwel die overheid geen besluit tot vastlegging van de uitgaven voor de voorzieningen
heeft genomen, ofwel omtrent deze voorzieningen geen met waarborgen omklede verbintenis
is aangegaan door de promotor.

Ligging volgens BPA + bijhorende voorschriften :
De aanvraag is niet gelegen in een bijzonder plan van aanleg.

Ligging volgens RUP + bijhorende voorschriften :
De aanvraag is niet gelegen in een ruimtelijk uitvoeringsplan.

BEVOEGDHEID
De melding heeft geen betrekking op een Vlaams of provinciaal project, noch op een ingedeelde
inrichting van klasse 1, noch op een gemeentegrensoverschrijdend project.

Het college van burgemeester en schepenen is dan ook bevoegd voor de aktename.

ONDERZOEK VAN HET MELDINGSPLICHTIG EN NIET-VERBODEN
KARAKTER

Deze melding werd onderzocht, rekening houdend met de terzake geldende wettelijke
bepalingen, in het bijzonder met het decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning, het decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen inzake
milieubeleid, de VIaamse Codex Ruimtelijke Ordening en hun uitvoeringsbesluiten.

Artikel 111 van het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning luidt:

“De bevoegde overheid, vermeld in artikel 107, gaat na of de gemelde handelingen of
exploitatie meldingsplichtig zijn of niet verboden zijn bij of krachtens:

1° artikel 5.4.3, § 3, van het DABM;

2° artikel 4.2.2, 8 1, en artikel 4.2.4 van de VCRO.

De bevoegde overheid, vermeld in artikel 107, neemt een beslissing over de melding binnen een

termijn van:

1° twintig dagen als de melding louter betrekking heeft op de exploitatie van een ingedeelde
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inrichting of activiteit van de derde klasse;
2° dertig dagen in alle andere gevallen.

Deze overheid stelt de persoon die de melding heeft verricht binnen dezelfde termijn daarvan
in kennis. De termijnen, vermeld in het tweede lid, gaan in op de dag na de datum van de
melding.

Als geen beslissing is genomen en ter kennis gebracht aan de persoon die de melding heeft
verricht binnen de termijn, vermeld in het tweede lid, wordt de melding geacht te zijn
geakteerd.”

Toetsing aan de decretale regeling inzake zorgwonen

VCRO artikel 4.1.1.18°

Er wordt voldaan aan artikel 4.1.1, 18° van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening:

“18° zorgwonen : een vorm van wonen waarbij voldaan is aan alle hiernavolgende
voorwaarden:

a) in of bij een bestaande hoofdzakelijk vergunde woning wordt één ondergeschikte
wooneenheid gecreéerd;

b) de ondergeschikte wooneenheid, vermeld in punt a), wordt gecreéerd met het oog op:
1) de huisvesting van ten hoogste twee personen, waarvan ten minste één persoon 65
jaar of ouder is;
2) de huisvesting van ten hoogste twee personen, waarvan ten minste één persoon die
zorgbehoevend is. Een zorgbehoevende persoon is een persoon met een handicap, een
persoon die in aanmerking komt voor een zorgbudget voor zwaar zorgbehoevenden, een
zorgbudget voor ouderen met een zorgnood of een basisondersteuningsbudget als
vermeld in artikel 4, eerste lid, 1°, 2° en 3°, van het decreet van 18 mei 2018 houdende
de Vlaamse sociale bescherming, of een persoon die behoefte heeft aan ondersteuning
om zich in zijn thuismilieu te kunnen handhaven. De kinderen ten laste van de
zorgbehoevende persoon worden niet meegerekend bij het bepalen van het maximum
van twee personen;
3) de huisvesting van de zorgverlener als de personen, vermeld in punt 1) of 2),
gehuisvest blijven in de hoofdwooneenheid,

c) de eigendom, of ten minste de blote eigendom, op enerzijds de hoofdwooneenheid en
anderzijds de ondergeschikte wooneenheid, vermeld in punt a), of de grond waarop die
ondergeschikte wooneenheid tijdelijk wordt geplaatst, berust bij dezelfde titularis of
titularissen.

VCRO Artikel 4.2.4.
In elk van de volgende gevallen is de verwezenlijking van een ondergeschikte wooneenheid
met het oog op de creatie van een vorm van zorgwonen meldingsplichtig, voor de duur van de
zorgsituatie,  vermeld in  artikel 411, 18°, b), van deze codex:
1° de ondergeschikte wooneenheid wordt verwezenlijkt binnen het bestaande bouwvolume van
de hoofdzakelijk vergunde woning, waarbij voldaan is aan al de volgende voorwaarden:
a) de ondergeschikte wooneenheid vormt één fysiek geheel met de hoofdwooneenheid;
b) de brutovloeroppervlakte van de ondergeschikte wooneenheid maakt ten hoogste één derde
uit van de brutovloeroppervlakte van de volledige woning. De ruimten die gedeeld worden met
de hoofdwooneenheid, worden niet meegerekend bij het bepalen van de brutovloeroppervlakte
van de ondergeschikte wooneenheid;
2° de ondergeschikte wooneenheid wordt verwezenlijkt in een bestaand, hoofdzakelijk vergund
vrijstaand  bijgebouw, waarbij voldaan is aan al de volgende voorwaarden:
a) de brutovloeroppervlakte van de ondergeschikte wooneenheid bedraagt maximaal vijftig
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vierkante meter;
b) er wordt geen bijkomende verharding aangelegd, met uitzondering van een strikt
noodzakelijke toegang tot de ondergeschikte wooneenheid;
c) de noodzakelijke nutsvoorzieningen van de ondergeschikte wooneenheid takken aan op de
bestaande nutsvoorzieningen van de hoofdwooneenheid;
d) de afvoer van het afvalwater van de ondergeschikte wooneenheid sluit aan op de bestaande
waterafvoer van de hoofdwooneenheid;
3° een tijdelijke, verplaatsbare constructie wordt geplaatst waarin de ondergeschikte
wooneenheid wordt verwezenlijkt en waarbij voldaan is aan al de volgende voorwaarden:
a) de tijdelijke, verplaatsbare constructie wordt volledig geplaatst binnen een straal van dertig
meter van de hoofdwooneenheid op hetzelfde perceel als de hoofdwooneenheid of op een
perceel dat onmiddellijk paalt aan het perceel van de hoofdwooneenheid;
b) de tijdelijke, verplaatsbare constructie wordt op een van de volgende plaatsen geplaatst:
1) in de zijtuin, al dan niet vrijstaand, tot op drie meter van de perceelsgrenzen;
2) in de achtertuin, al dan niet vrijstaand, tot op een meter van de perceelsgrenzen. De
ondergeschikte wooneenheid kan in de achtertuin ook op of tegen de perceelsgrens geplaatst
worden als ze tegen een bestaande scheidingsmuur opgericht wordt en als de bestaande
scheidingsmuur niet gewijzigd wordt;
c) de tijdelijke, verplaatsbare constructie heeft een maximale hoogte van 3,5 meter;
d) de tijdelijke, verplaatsbare constructie heeft een maximale brutovloeroppervlakte van vijftig
vierkante meter;
e) er wordt geen bijkomende verharding aangelegd, met uitzondering van de tijdelijke,
verplaatsbare constructie zelf en een strikt noodzakelijke toegang tot de tijdelijke, verplaatsbare
constructie;

f) de plaatsing van de tijdelijke, verplaatsbare constructie gaat niet gepaard met een ontbossing
als vermeld in artikel 4, 15, van het Bosdecreet van 13 juni 1990 of met het aanmerkelijk
wijzigen van het reliéf van de bodem, en gebeurt niet in een overstromingsgebied, vermeld in
artikel 1.1.2, 10°, a), 10), van deze codex, noch in een ruimtelijk kwetsbaar gebied, met
uitzondering van agrarisch gebied met ecologische waarde, agrarisch gebied met ecologisch
belang en parkgebied,;
g) de noodzakelijke nutsvoorzieningen takken aan op de bestaande nutsvoorzieningen van de
hoofdwooneenheid;

h) de afvoer van het afvalwater sluit aan op de bestaande waterafvoer van de
hoofdwooneenheid;

i) de plaatsing is tijdelijk voor een maximale totale duur van drie jaar per hoofdwooneenheid.
De duur van de plaatsing kan met een nieuwe melding één keer verlengd worden met een
aanvullende periode van maximaal drie jaar;
j) binnen een termijn van drie maanden na het be€indigen van de zorgsituatie, vermeld in artikel
4.1.1, 18°, b), van deze codex, worden de tijdelijke, verplaatsbare constructie en de hiervoor
aangelegde strikt noodzakelijke toegang verwijderd.

Het beéindigen van de zorgsituatie, vermeld in artikel 4.1.1, 18°, b), is ook meldingsplichtig.

VCRO artikel 4.1.1.18°

Er wordt voldaan aan artikel 4.1.1, 18° van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening:
“18° zorgwonen : een vorm van wonen waarbij voldaan is aan alle hiernavolgende
voorwaarden:

a) in of bij een bestaande hoofdzakelijk vergunde woning wordt één ondergeschikte
wooneenheid gecreéerd;
b) de ondergeschikte wooneenheid, vermeld in punt a), wordt gecreéerd met het oog op:
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1) de huisvesting van ten hoogste twee personen, waarvan ten minste één persoon 65
jaar of ouder is;

2) de huisvesting van ten hoogste twee personen, waarvan ten minste één persoon die
zorgbehoevend is. Een zorgbehoevende persoon is een persoon met een handicap, een
persoon die in aanmerking komt voor een zorgbudget voor zwaar zorgbehoevenden,
een zorgbudget voor ouderen met een zorgnood of een basisondersteuningsbudget als
vermeld in artikel 4, eerste lid, 1°, 2° en 3°, van het decreet van 18 mei 2018 houdende
de Vlaamse sociale bescherming, of een persoon die behoefte heeft aan ondersteuning
om zich in zijn thuismilieu te kunnen handhaven. De kinderen ten laste van de
zorgbehoevende persoon worden niet meegerekend bij het bepalen van het maximum
van twee personen;

3) de huisvesting van de zorgverlener als de personen, vermeld in punt 1) of 2),
gehuisvest blijven in de hoofdwooneenheid;

c) de eigendom, of ten minste de blote eigendom, op enerzijds de hoofdwooneenheid en
anderzijds de ondergeschikte wooneenheid, vermeld in punt a), of de grond waarop
die ondergeschikte wooneenheid tijdelijk wordt geplaatst, berust bij dezelfde titularis
of titularissen.

Het beéindigen van de zorgsituatie, vermeld in artikel 4.1.1, 18°, b), is ook meldingsplichtig.

De gemelde werken voldoen aan de terzake geldende wettelijke bepalingen inzake
zorgwonen.

Toetsing aan de stedenbouwkundige verordening(en) hemelwater
De Provinciale stedenbouwkundige verordening met betrekking tot verhardingen (24 juni
2014) is niet van toepassing op deze aanvraag.

De gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten,
infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en
hemelwater (besluit van de Vlaamse regering van 05 juli 2013) is niet van toepassing op deze
aanvraag.

Toetsing die aanleiding kan geven tot het opleggen van voorwaarden
Er dienen geen voorwaarden opgelegd te worden

BESLUIT

Artikel 1.

Het college van burgemeester en schepenen neemt akte van de melding ingediend door
mevrouw Maria De Rijck wonende te Steenstraat 7/A te 3450 Geetbets, voor melden van een
zorgwoning, gelegen te Steenstraat 7A, kadastrale ligging: afdeling 1 sectie D nr. 46T, met als
voorwerp: stedenbouwkundige handelingen.

Artikel 2. De plannen en het meldingsdossier waarop deze akte gebaseerd is, maken integraal
deel uit van de meldingsakte.

Artikel 3. Deze aktename stelt de melder niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van
eventuele andere vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.
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Uitvoerbaarheid
U mag het project uitvoeren of exploiteren de dag na de datum van de betekening van de meldingsakte.

Aanplakking
U moet de meldingsakte bekend maken door de aanplakking van een gele affiche op de plaats waar het voorwerp

van de melding uitgevoerd zal worden conform artikel 139 BVR OVG. De aanplakking moet gebeuren vooraleer
u start met de uitvoering van de melding.

De gemeente kan u hierbij helpen.
Beroepsmogelijkheid

Men kan beroep instellen tegen deze uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing door een verzoekschrift tot
schorsing en/of vernietiging in te dienen bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen op het volgende adres:

Raad voor Vergunningsbetwistingen

p/a Dienst van de Bestuursrechtscolleges
Koning Albert 1l-laan 35 bus 81

1030 Brussel

Men doet dit op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending binnen een vervaltermijn van 45 dagen die
ingaat de dag na de dag van aanplakking van de uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing.

Het verzoekschrift wordt in vijfvoud ingediend, namelijk één origineel en vier afschriften (fotokopies of een
digitale kopie).

Gelijktijdig met de indiening van het verzoekschrift stuurt u een afschrift van het verzoekschrift ter informatie aan
de verwerende partij (dit is de overheid die de beslissing genomen heeft) en aan de melder/exploitant.

Het verzoekschrift moet minstens de volgende gegevens bevatten:

- De naam, de hoedanigheid, de woonplaats of de zetel van de verzoekende partij, de gekozen woonplaats in Belgié,
een telefoonnummer en een e-mailadres;

- De naam en het adres van de verweerder;

- Het voorwerp van het beroep of bezwaar;

- Een uiteenzetting van de feiten en de ingeroepen middelen;

- Een inventaris van de overtuigingsstukken.

Meer info vindt u op de website van de Raad voor Vergunningsbetwistingen.
(http://www.dbrc.be/vergunningsbetwistingen)
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